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PROJETO DE LEI N° /2025

Institui o Programa Reviva o Centro
Historico de  Natal, voltado a
revitalizagdo urbanistica, econémica e
cultural dos bairros Cidade Alta, Ribeira
e Rocas, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NATAL,
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

A CAMARA MUNICIPAL DE NATAL decreta:

Art. 1° Fica instituido, no dambito do Municipio de Natal, o Programa Reviva o
Centro Histdrico de Natal, com a finalidade de promover a reocupagao e a revitalizagio
dos bairros Cidade Alta, Ribeira e Rocas, mediante a¢des integradas nas areas de
desenvolvimento urbano, habitagao, cultura, gastronomia, comércio, turismo e preservacao
patrimonial.

Art. 2° Sio objetivos do Programa Reviva o Centro Historico de Natal:

I — Estimular o uso misto do solo utbano, promovendo a convivéncia entre moradia,
comércio, servicos e cultura;

IT — Incentivar a ocupagio de iméveis ociosos e subutilizados;

IIT — Promover a recuperacio e valorizagio do patrimdnio historico e arquitetdnico
da Cidade Alta, Ribeira e Rocas;

IV — Estimular a abertura e manutencgio de bares, botequins, restaurantes, cafés,
livrarias, centros culturais, ateliés e estabelecimentos similares;

V — Incentivar a presenga de moradores permanentes na area central, promovendo
habitagao para diferentes faixas de renda;

VI — Fomentar o turismo cultural, gastronémico e religioso nos centros histaicos

da cidade.

Telefone: (84) 9 8106-0190
E-mail: contato@subtenents
Enderego de gabinete parlamentar: Camara Municipal de Natal - Rua Jundiali, 546 - Tirol, Natal - RN, CEP: 59020-120

gliabe.com.br



/4

NATAL o
TRABALHANDO PELO BEM DA NOSSA CIDADE

VEREADOR

CAMARA CAMARA MUNICIPAL DO NATAL SUBTENENTE

MUNICIPAL PALACIO PADRE MIGUELINHO A
DENATAL Gabinete do Vereador Subtenente Eliabe El. HBE

Art. 3° O Programa compreendera acoes publicas e privadas, com apoio da
administragao municipal, podendo incluir:

I — Concessao de incentivos fiscais, urbanisticos e crediticios para a recuperagio e
ocupagio de imoveis;

IT — Realizagao de feiras culturais, eventos gastronomicos e projetos de arte urbana;

1T — Estabelecimento de parcerias publico-privadas (PPPs) e termos de cooperacio
com entidades da sociedade civil, universidades, comerciantes e empresarios;

IV — Criagao de editais publicos para ocupacio de espacos publicos com atividades
culturais e de lazer.

CAPITULO I - DOS INCENTIVOS FISCAIS

~ Art. 4° Aos empreendimentos ou proprietarios que aderirem ao Programa poderao
ser concedidos os seguintes incentivos fiscais e urbanisticos:

I —Isengdao do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), pelo prazo de até 10
(dez) anos, a contar da adesao ao programa, desde que se enquadrem nas seguintes situagoes:

§1° Que apresentem estado de abandono ou degradagio avancada, conforme laudo
técnico da Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo (SEMURB);

§2° Que sejam objeto de obras de restauragiao e reabilitagio compativeis com a
preservagio do patriménio histérico-cultural;

§3° Que sejam efetivamente ocupados apos a restauragio, preferencialmente para
fins comerciais, culturais, sociais ou que promovam geracio de emprego e renda.

IT — Isengdo do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) nas aquisigoes
de imoveis localizados na area do programa, desde que destinados a finalidade prevista nesta
lei;

III — Redugao ou isencao de taxas municipais referentes a licenciamento de
atividades econOmicas, alvaras de funcionamento, habite-se e certidoes;

§1° A reducdo ou isencdo sera concedida ap6s aprovagao de projeto de restauracio
pela SEMURB e inicio das obras no prazo de até 12 (doze) meses da publicagao do ato
CONCEsSivo.

§2° O beneficio sera revogado caso nao haja a ocupagio do imével nos termos do
caput no prazo estabelecido no Art. 5°,
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IV — Flexibilizacao de parametros urbanisticos para adequagio dos iméveis a nova
funcio, desde que nio comprometam a integridade do pattimoénio historico, observada a
legislagdo vigente.

Art. 5° A drea de abrangéncia do Programa sera delimitada por decreto do Poder
Executivo Municipal e devera incluir, inicialmente, os seguintes bairros:

I — Cidade Alta;
IT — Ribeira;
IIT — Rocas.

Paragrafo tnico. Dentro desses bairros, o programa devera priorizar vias historicas,
cotredores comerciais, logradouros culturais e equipamentos publicos de potencial turistico
€ comunitario, como:

I — Rua Jodo Pessoa, Rua Princesa Isabel, Rua Ulisses Caldas, Rua Vigario
Bartolomeu, Av. Rio Branco, Praca André de Albuquerque, Beco da L.ama e entorno

(Cidade Alta);
II - Rua Chile, Praga Augusto Severo, Teatro Alberto Maranhio (Ribeira);

IIT - Rua Sao Joao de Deus, Av. Duque de Caxias, entorno do Mercado das Rocas

(Rocas).

Paragrafo tnico. O Poder Executivo podera ampliar ou ajustar os limites da area
atendida pelo programa mediante estudos técnicos e participacao popular.

Art. 6° Os imoveis localizados nos bairros definidos no Art. 1° poderio obter
descontos escalonados de até 80% no IPTU, conforme a rua e seu potencial econdémico:

* Baixo potencial econémico (cometcial pouco ativo, iméveis fechados): 80% de
desconto;

* Médio potencial econdmico (atividade esporadica, ocupagio parcial): 60% de
desconto;

* Médio-alto potencial econdémico (atividade continua com imoveis degradados):
40% de desconto;

* Alto potencial econémico (vias de grande movimentagio e comércio ativo): 20%
de desconto.
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§1° A classificacao das vias sera feita por ato da SEMURB, com base em estudo
técnico socioecondomico.

§2° O desconto sera renovado anualmente mediante vistoria e comprovagio da
ocupacio efetiva e manutengio adequada do imével.

CAPITULO II - DO PRAZO PARA RESTAURACAO E PENALIDADES

Art. 7° Os imoéveis contemplados pelos beneficios previstos nesta Lei deverio ser
restaurados e ocupados no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses contados da concessao
do beneficio.

Art. 8° O nio cumprimento dos prazos estabelecidos acarretara a aplicacio
progressiva de acréscimo sobre o valor do IPTU:

I - Apos 24 meses: acréscimo de 20% sobre o valor base;

IT - Apos 36 meses: acréscimo de 50%;

III - Apds 48 meses ou mais: acréscimo de até 80% sobre o valor base do IPTU.

CAPITULO III - DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 9° Os imoéveis beneficiados poderao recebet apoio técnico da Prefeitura de
Natal para elaboracao de projetos arquitetonicos, consultoria legal e orientagdo sobre
financiamentos para restauragao.

Art. 10° A Prefeitura podera firmar parcerias com universidades, organiza¢oes nio
governamentais ¢ entidades culturais para fomentar a ocupagio criativa desses imoveis,
incluindo:

I - Incubadoras de negdcios e startups;

I1 - Espacos culturais, coworkings e galerias;

III - Programas habitacionais voltados a artistas ¢ microempreendedores.

Art. 11° A SEMURB disponibilizara anualmente relatério pablico com os iméveis
beneficiados, estado de conservacao, uso atual e evolugao fiscal.

Art. 12° Os incentivos desta Lei nao excluem o acesso a outros programas de
incentivo fiscal, urbanistico ou cultural previstos na legisla¢ao municipal, estadual ou federal.

Art. 13° Cabera a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo (SEMURB),
em conjunto com as sectetarias de Cultura, Servicos Utbanos, Turismo e Planejamento, a
coordenacio e regulamentacao do programa no prazo de até 60 (sessenta) dias a co

publicagio desta lei. \
Telefone: (84) 9 8106-0190 \M
E-mail: contato@subtenenteeliabe.com,br
Enderecgo de gabinete parlamentar: Camara Municipal de Natal - Rua Jundiai, 546 - Tirol, Natal - RN, CEP:




= i VEREADOR
74 CAMARA CAMARA MUNICIPAL DO NATAL SUBTENENTE
" 48 MUNICIPAL PALACIO PADRE MIGUELINHO g &=
o DENATAL Gabinete do Vereador Subtenente Eliabe EL.“BE

TRABALHANDO PELO BEM DA NOSSA CIDADE

Art. 14° As despesas decorrentes da execugio desta Lei correrdo por conta de
dotacoes orcamentarias proprias, podendo ser suplementadas se necessario.

Art. 15° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Sala das Sessoes, Natal, 13 de Maio de 2025.

Respeitosame

Vereador de Natal
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JUSTIFICATIVA

A presente proposi¢ao tem como objetivo instituir o Programa Reviva o Centro
Historico de Natal, abrangendo os bairros Cidade Alta, Ribeira e Rocas, regioes de
inegavel valor historico, arquitetonico, cultural e afetivo para a cidade do Natal e para o
povo potiguat.

‘sses bairros concentram parte importante do acervo patrimonial da capital, com
edificacdes centendrias, igrejas, teatros, mercados, pracas e ruas que testemunham a
formacio urbana, economica e politica da cidade. Entretanto, ao longo das Gltimas décadas,
observa-se um visivel processo de esvaziamento populacional, degradagdo urbana,
fechamento de comércios tradicionais e perda de vitalidade social nessas areas
centrais.

A auséncia de incentivos efetivos a reocupagiao e a manuten¢ao da vida urbana
nesses espagos compromete Nao apenas a sua conservagao historica, mas também afasta
turistas, empreendedores e novos moradores, gerando um circulo vicioso de abandono e
inseguranca.

O Programa Reviva o Centro Histdrico de Natal propoe romper com esse ciclo,
por meio de agdes articuladas do poder publico, em parceria com a sociedade civil ¢ a
iniciativa privada. A\ proposta abrange incentivos fiscais, agdes culturais, apoio a
moradia popular e urbanisticos, estimulo a gastronomia, cultura, turismo e comércio
local, além da ocupacao inteligente de imoveis ociosos com moradia, arte, educagio e
empreendedorismo  criativo, assim como, parcerias com universidades, artistas e
comerciantes locais.

O projeto propde incentivos fiscais escalonados no IPTU, isencao de taxas,
estimulo a reocupagao de imodveis ociosos, recuperacio do patrimonio historico, incentivo
a bares, cafés, ateliés, moradia para diversas faixas de renda e uso misto do solo. O objetivo
¢ tornar novamente vivos, seguros e atrativos os espacos que deram origem a nossa capital,
devolvendo a eles sua funcgio de centro pulsante da vida urbana.

A inspiracao vem de politicas publicas bem-sucedidas ja implementadas em grandes

centros urbanos como Sio Paulo e Rio de Janeiro, onde programas semelhantes (co
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"Requalifica Centro" e o "Reviver Centro") tém promovido resultados concretos na
revitalizacio de areas centrais.

Natal, como capital nordestina com histéria rica e potencial turistico imenso,
precisa resgatar o protagonismo da Cidade Alta, da Ribeira e das Rocas como centro
de vida urbana, cultural e econdmica. A aprovacao desta lei representa um passo
fundamental para garantir que essas dreas voltem a ser espagos vivos, seguros, atrativos e
sustentaveis, beneficiando diretamente a populagiao natalense e gerando emprego, renda e
autoestima para a cidade.

Contamos com o apoio dos nobres pares para a aprovagao desta importante
iniciativa.

A implementacio do Programa Reviva o Centro Histérico de Natal representa
um passo fundamental para a preservacio da memoria historica de Natal e para a promocao

do desenvolvimento sustentavel e integrado da cidade.

Sala das Sessoes, Natal, 13 de Maio de 2025.

Respeitosamente,

Subtenente_Eliabe
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